NOTICE: This is a computer translation. There may be errors.
THONG BAO: Pay la ban dich bing may tinh. Cé thé cé 16i.

Firewheel Farms No. 2 HOA - L4 Phiéu Bé Phiéu vé Stra D6i CCR

Ban Giam Déc dé xuat théng qua Ban Tuyén B6 vé Céc Diéu Udc, Diéu Kién va Han Ché da dugc Sira
D&i va Ban Hanh Lai, c6 ngay thang la Thang Ba nam 2024. Cudc bo phiéu nay sé thay thé CCR hién tai (ban
dau dugc ghi nhan vao nam 1993 va da dugc stra d6i dén nam 1998).

Hang luat Clark-Hill da phéi hop véi Ban Giam D6c dé cung soan thao va ra soat Ban Stra Pdi CCR
va Diéu L& nham dap ng nhu cau cua Hiép Hoi chung ta, tuan thu thyc tién phéap ly hién dai vé bat dong
san va phu hop véi Bé Luat Bat Dong San Texas. N&u hdi vién théng qua Ban CCR da dugc sira dbi nay, cac
héi vién sé hop cong khai dé biéu quyét vé Diéu Lé da dugc stra d6i.Below is a summary of changes to the
1993 CCR.

Toan b dé xuat sira déi CCR c6 thé duoc tai xudng tir trang web www.firewheelfarms.com va ciing
nén cé thé truy cap thong qua lién két trén tirng muc tém tat bén duéi.

HU'GNG DAN BO PHIEU:

B4 Phiéu Truc Tuyén. Dang nhap vao trang web VoteHoaNow.com bang lién két vira dugc giti qua email cho
ban. Xem xét ban tom tat cac thay ddi bén dudi. Sau dé, bd phiéu cua ban tai khu vyc hién thj trén trang
web bo phi€u. Céc hdi vién khéng cé quyén truy cép internet sé nhan dugc la phiéu gidy va phong bi dé gui
qua dudng buu dién dén Village Management. Thoi gian bé phiéu bat dau tir ngay 16 thang 11 nam 2025 va
sé kéo dai dén ngay 14 thang 2 nam 2026.

Cac 6 chon dé bé phi€u trén la phi€u gidy duoc dat sau phan Tom Tat cac thay ddi, & trang
cudi cung.
Toém Tat Cac Thay Pai:
1. Chuyén giao quyén quan ly tir Ngu'di Tuyén B6 ban dau (Ewing-Millcreek) sang Hiép Hoi Chu
Nha (HOA). Xem phan M& Dau ctia CCR da sira ddi, cac doan 4-7.

Ly Do. Ewing-Millcreek da tao ra CCR nam 1993 dé phuc vu cac muc tiéu ti€p thi va ban hang ctia ho,
va ho da digu hanh Hiép Hoi cting nhu Uy Ban Kién Trtic (ACC) cho dén thang 2 nam 1988, khi ho
chuyén giao quyén quan ly cho cac hdi vién va bau ra Ban Giam Déc. Su thay ddi nay lam rd rang Hiép
Hoi c6 thé va sé hanh dong vi Lgi ich t8t nhat ctia chinh minh.

2. Lamro Muc Pich Stir Dung Nha (7, Chi Danh Cho Mét Gia Pinh Sinh Séng. Diéu IV, Muc 1 va Muc
Chi cho phép sir dung mai l6 dat cho moét gia dinh duy nhat. M6t gia dinh bao g6m mét nguoi
hodc t6i da bén ngudi Lén sdng ciing nhau nhu mét don vi gia dinh. Cam sir dung 16 dat gy ra
lwong khach viéng tham hoéc lwu lwgng xe ¢d qua mirc. Cam sir dung L6 dat tao ra 4m thanh,

mui, hiéu &’ng hinh anh hoic 6 nhiém gay phién toai cho hang xém.

Ly Do. CCR nam 1993 phtrc tap va mad ho. N6 cho phép nhén vién ban hang clia céc nha thau khéac
nhau giai thich céc chi tiét theo y mudn clia Ewing-Millcreek. Ban CCR da dugc sira ddi lam ré céc
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diéu khoan nay, tao sy minh bach va dé hiéu, dong thai khéng cho phép cho thué phong hoac chia sé
chd & ngoai pham vi mét don vi gia dinh.

3. Lamré cac han ché vé muc dich str dung thuong mai va néi long cac ngoai lé ddi véi hoat dong
kinh doanh chuyén nghiép. Diéu IV - Muc 4.

Viéc s dung thuwong mai trén bat ky 16 dat nao déu bi cdm, ngoai trir cac hoat déng kinh doanh
gidi han duwoc phép néu dap irng cac diéu kién sau: khong thé phat hién tir cac L6 dat khac, tuan
tha luat quy hoach, chi cé sé lwogng khach hang hodc nha cung cap ghé tham han ché& maéi thang,
khong thuwe hién viéc chao maoi tan nha, khong gay anh hwdng dén su’ yén binh, an toan hoic ché
dau xe cuia cac cuw dan khac. Ban Giam Déc HOA c6 toan quyén quyét dinh liéu mdt hinh thirc sty
dung c6 vi pham cac tiéu chuan nay hay khéng. “Kinh doanh” bao gom bat ky hoat dong lién tuc
nao cung cap hang héa hoac dich vu cho ngudi khéng thudc gia dinh. Su thay déi nay loai trir
viéc cho thué nha & nhu mét hoat déng kinh doanh néu tuan thi Chinh Sach Cho Thué cuia HOA.

Ly Do. CCR nam 1993 cdm moi muc dich kinh doanh va hanh nghé chuyén mén dudi moi hinh thire.
Tuy nhién, quy dinh nay anh hudng dén cac hoi vién chuyén nghiép clia Hiép Hoi, nhirng nguoi lam
viéc tai nha qua dién thoai va internet ma khdng mai khach hang hay nha cung cdp dén. Sy thay déi
nay cho phép céac hoivién ti€p tuc céng viéc kinh doanh cia minh ma khéng vi pham CCR.

4. Thay déi Quyén Bé Phiéu thanh mét phiéu cho méi hoi vién (loai bé hé thang Lép A/B va loai bd
quy dinh mét phi€u cho méi 16 dat). Piéu Ill, Muc 3 (a) va (b).

Ly Do. Bao vé va bao dam quyén lgi clia cac héi vién trong Hiép Hi trude nguy co nha dau tw mua
nhiéu 16 dat va chiém quyén kiém soat, lam mat di ti€ng noi chia cac hoi vién.

5. Pon gian héa thua tuc stra ddi CCR.

Ban CCR da stra ddi cho phép bé phiéu dién tir don gian theo quy dinh ctia B6 Luat Bat Dong San
Texas, va viéc chirng nhan két qua bang chir ky cua Chu Tich Hiép Hoi dé ghi nhan CCR la tai liéu
chinh thirc trong H6 So' Quan Dallas. Chl s& hitu c6 thé néu ra cac khiéu nai vé thi tuc, nhung
chi trong vong 6 thang ké tir ngay bé phiéu. Ban CCR da sira ddi cho phép bé phiéu dién tir don
gian theo quy dinh ctia B6 Luat Bat Pong San Texas, va viéc chirng nhan két qua bang chir ky ctia
Chu Tich Hiép Hoi dé ghi nhan CCR 1a tai liéu chinh thirc trong H6 So Quan Dallas. Chu sé hiru
c6 thé néu ra cac khiéu nai vé thi tuc, nhung chi trong vong 6 thang ké tir ngay bé phiéu. Piéu VI,
Muc 2..

Ly Do. Quy trinh sira d6i CCR nam 1993 rat tén kém, rudm ra, vung vé, mat nhiéu thoi gian va phu
thudc vao s6 lugng Lén gidy td tlr cac hdi vién va Uy ban bau ctr. Co quan lap phép Texas ban hanh cac
thay déi d&i vdi B6 Luat Bat Dong San hai lan méi nam, thudng gay mau thudn véi CCR va khién CCR
khong con tuan thu. Néu gilt nguyén, diéu nay sé anh hudng xau dén hinh anh cuia Hiép Hoi, gay hiéu
[Am cho ngudi mua tiém nang, va viéc sira chira doi hoi phai bo phiéu cho céc sira d8i mdi dé cap
nhat theo B6 Luat B4t Déng San Texas. Ban CCR da sira d6i don gian héa quy trinh nay.
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6.

10.

Tai c4u tric Uy Ban Kién Tric (ACC), quy trinh va tham quyén chia ty ban, déng thoi tuan thia Luat
Texas (B Luat Bat Pong San). M& rong ACC Llén téi da bay thanh vién, cho phép xay duwng B
Huwéng Dan Thiét K& chinh thire va thiét lap quy trinh khang nghi. Diéu V: Tat ca cac muc.

Ly Do. CCR nam 1993 khéng bao gdm bat ky huéng dan hay quy trinh khang nghi nao. Ban giao udc
nam 1993 da cham dirt ACC vao thang 2 nam 1998. Sau do, Ban Giam D4c tiép nhan quyén han cla
ACC va phat hién rang Ewing-Millcreek chua tirng cong bé céc tiéu chuén, quy trinh hay co ché khang
nghi. Nam 2005, Cad quan lap phap Texas ban hanh HB 1919, yéu cau cac hiép hoi phai thanh lap ACC
tach biét v6i Ban Gidm D&c Hiép Hoi. Cac giam déc da nb luc xay dung mot khung quy dinh day da
can thiét cho mét ACC hoat dong hiéu qua trong ban CCR da sira d6i nay va tuan thu Bo Luat B4t
Dong San Texas.

Hién dai héa cac dinh nghia va quy trinh thwe thi, cho phép x{* phat vi pham, va giir lai quy trinh
thue thi truéc day cho phép khdi kién tai toa an khiéu kién nhé. Diéu Ill, Muc 11.

Why: The 1993 Covenant did not mention creation of rules or fines. The Texas Property code allows
associations to establish both rules and fines. This failure in the 1993 CCR limited the association’s
ability to create or readily enforce standards other than by sending letters or by appealing to the legal

system, which made compliance unlikely. This change provides a tool to improve compliance.

Cép nhat quy dinh vé lwu trir va dau xe phuong tién (vi du: xe thwong mai, xe golf, container).
Diéu IV, Muc 10.

Ly Do. CCR n&m 1993 y&u va khéng thé thuc thi hiéu qua. Sira di nay chuyén trach nhiém tir ACC
sang Ban Giam Déc, trao quyén cho Ban ban hanh quy dinh va xi ly vi pham, bao gom ca viéc kéo xe.
Su thay d6i ndy ma rdng cac quy dinh vé luu trir phuong tién dé bao gdm xe golf, cac loai xe kidu xe
golf, va thiét lap gidi han thgi gian cho container luu trir va xe dich vu thuong mai.

Tang gidi han vat nudi tir 3 Llén 4 con vat nudi phd bién trong gia dinh. Su’ thay déi nay tiép tuc
cam viéc nhan giong déng vat thuwong mai, nudi gia stic va gia cdm, va mé rong dé cam viéc giét
maé dong vat. Diéu IV, Muc 12.

Ly Do. C4c héi vién da bay to lo ngai vé gidi han ba vat nubi trudc day vi ho dang nudi bén con vat
nudi phd bién trong gia dinh. Viéc nudi, giét mé va ché bién dong vat la khdng phu hgp trong mot khu
dan cu danh cho gia dinh don l&. Nhirng hanh vi nay c6 thé thu hit déng vat san moi va loai gam
nh&m vao cong déng.

Yéu cau hop thu xay bang vat liéu kién ¢ va phai dwoc ACC hoac Ban Giam Péc phé duyét.
Piéu IV, Muc 15.

Ly Do. CCR nam 1993 khéng quy dinh tiéu chuén xay dung cu thé. K& hoach thiét ké do ACC cla
Ewing-Millcreek sir dung da mang lai sy dong bd va thdm my kién tric hap dan, nhung ho khéng ghi
lai k& hoach d6 trong cac tai liéu cung cap cho Hiép H6i. CCR ndm 1993 giao cho ACC trach nhiém
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11.

12.

13.

14.

phé duyét thiét k&, sira chira va thay thé hop thu, nhung ACC da nglrng hoat dong sau nam 1998. Su
thay ddi nay chuyén trach nhiém sang Ban Giam Déc.

Loai bé mirc tran $150 cho phi hdi vién hang nam. Gii* nguyén gidi han tang 15%. Cho phép ap
dung cac khoan phi dac biét. Diéu lll, Muc 8, Doan (d).

Ly Do. Phi h6i vién hang nam dugc xac dinh dya trén ngan sach méi nam. Mdc tran phi trong CCR
nam 1993 dugc dat theo gia ca nam 1993. Trong subt 32 ndm qua, chi phi tang cao da budc Hiép Hoi
phai lién tuc tim cach tiét kiém va han ché tang phi. Ngan sach du kién cho ndm 2025 dang tién gan
dén gidi han $150 mét cach dang lo ngai. Viéc loai bd mic tran nhung van gilr gidi han tdng 15% mbi
nam sé giup bao vé quyén lgi ctia hdi vién. Diéu nay bao vé cac chuong trinh bao tri, duy tri quy bao
tri va quy du phong theo ké hoach, dong th&i gidm nguy cd phai ap dung cac khoan phi dac biét trong
tuong lai.

Cho phép thanh lap Quy Dy Phong danh cho cai thién vén, stra chira tai san ¢ dinh va céac chi
phi ngoai ngan sach. Yéu cau ngudi mua méi dong phi Quy Duw Phong dé phuc vu cac cai thién
vén. Diéu I, Muc 21 va Diéu Ill, Muc 12.

Ly Do. CCR nam 1993 khong dé cap dén cac chi phi thay thé tai san cd dinh dai han, nhu trudng hgp
chung ta tirng gap khi tai thiét dai phan cach dudng Muirfield. Dy 4n nay bao pht tir khu 300 dén khu
900, loai bo cd san, lap dat thiét ké cay ban dia Texas va dén chiéu sang thap & khu 900. Chi phi tai
thiét khoang $100,000 vao nam 2018. Cac phuaong phap quan ly HOA hién dai bao gom Quy Dv
Phong danh riéng cho céc chi phi l&n nhu vay, c6 thé L&p lai theo chu ky 22 nam. Ngudn xay dung
Quy Dy Phong dén tir khodn dong gép bat budc, khdng hoan lai clia ngudi mua mdéi va bat ky khoan
du nao tirtai khodn bao tri vugt qué 150% ngan sach.

Quy dinh viéc cho thué, yéu cau chi s& hiru phai ndp don xin phé duyét ctia Hiép Hoi dé duoc
phép cho thué 6 dat, cho phép thu phi hang nam dé dang ky nguoi thué véi HOA, va bat budc
phai c6 phu luc hop déng tiéu chuan kém theo hgp dong thué, rang budc ca ngudi thué va cha
s& hiru tuan thu CCR, N6i Quy va Quy Dinh cua Hiép Hoi. Diéu khoan nay ap dat thoi han thué
t6i thiéu 1 nam va yéu cau 16 dat méi mua phai ché 2 nam truéc khi di diéu kién dé cho thué.
Mudi lam L6 dat hién dang cho thué dugc mién phi ndp don xin phé duyét. Diéu IV, Muc 21.

Ly Do. CCR nam 1993 khéng cé b4t ky quy dinh nao vé viéc cho thué, dan dén tinh trang cho thué
ngan han, thué cudi tuan va khéng gidi han sé lwgng ngudi cu’ tri. CCR ndm 1993 cho phép ngudi
thué gitr danh tinh &n va khdng bat budc tuan thd cac quy dinh cia Hiép Hoi, cling nhu khéng chiu
trach nhiém vdi Hiép Hoi. Nhirng thi€u s6t nay tao diéu kién cho cac nha dau tu hudng Lgi tlr chéat
lwgng séng, suwyén binh va vé dep clia khu dan cu’ ma cac hoi vién cu trd da xay dung.

Lam ré va tdng cwdng cac quy dinh vé hang rao va canh quan. Diéu IV, Muc 13 va Muc 14.

Sy thay ddi nay tang chiéu cao tdi da clia hang rao cay va hang rao tir 3 feet lén 4 feet khi duoc
lap dat trong pham vi lui xay dung theo ban d6 phan L6 cta thanh phé. Thay déi nay loai bé
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khoang lui 15 feet doc theo phan ranh giéi phia Bac cia duwdng Muirfield va yéu cau tham chiéu
dén cac khoang lui dugc thé hién trong Ban D6 Phan L. Hang rao doc theo ranh gidi phia Bac
cla Muirfield phai duwgc xay bang gé. Cac hang rao khac c6 thé str dung vat liéu goé hoac vat liéu
tong hop. Hang rao phai si dung tru thép ma kém dat trong bé téng hodc gach va vira; cac thanh
ngang va thanh doc phai c6 thiét ké va mau sic dong nhat. Viéc stra chira, lap dat hoac tai thiét
cac twong chan dat c6 thé nhin thay tir dwdng phé phai str dung vat liéu phu hop véi twong da
nguyén ban trong khu dat. Tat ca thiét ké hang rao, cdng va rao chan (du cé dong co hay khong),
ciling nhu twong chan dat, phai dwoc ACC hodc Ban Giam Déc phé duyét bang van ban truwéc khi
lap dat. Su thay déi nay ciing yéu cau chu sé hivu phai dugc ACC phé duyét trudc khi thay déi
ké& hoach canh quan trén L6 dat ctia minh. (Luu y: Chu s& hitu c6 thé dé dang ndp don xin phé duyét
xay dung véi ACC théng qua trang web thanh toan cua Village Association Management.)

Ly Do. CCR nam 1993 quy dinh sai khoang lui xay dung d6i v3i céc 16 dat doc theo phan ranh gidi
phia Bac cia dudng Muirfield. Hang rao cay tu nhién phat trién day va cao hon, khién viéc thay thé
dé dap irng tiéu chuan 3 feet trd nén khé khan. Dién mao téng thé clia hang rao trong cong déng anh
hudng dén &n tuong khi ti€p céan, thé hién tiéu chudn cham sdc tai san cla cong déng; viéc bao tri va
slra chira hang rao khdng déng nhat lam gidm chat luwong hinh anh clia khu dén cu. Sy thay déi nay
duy tri viéc bao tri va cai thién tai sdn bang cach 4p dung huéng dan thuc té.

15. Nang cao tiéu chuan bao tri 16 dat. Diéu IV, Muc 17.

Su thay ddi nay mé rong trach nhiém bao tri sang toan bo L6 dat, khéng chi riéng phan cé san.
N6 dwa ra cac méc thoi gian c6 thé thuyc thi: thong bao 15 ngay va yéu cau tra thung rac veé vi tri
quy dinh trong vong 24 gid sau khi dé rac. Thay ddi nay yéu cau cu dan gil thung rac khuat tam
nhin phia sau dwéng Wi xay dung hoac dat canh garage, va phai dwa chiang vé vi tri dé sau khi sty
dung. Thay ddi nay ciing gidi han viéc chil sé hitu dé rac hodc manh vun xudng céng hoic ra
dudng, bd sung cac quy dinh kiém soat thuc vat vug't ngoai pham vi cé dai, va yéu cau cac dung
cu lam vudn, déng luu trir, ciing nhw khu phoi d6 phai dwgc che khuat khéi tAm nhin céng céng
hodc duoc bao boc bang vat liéu che chan. Sy thay ddi nay tang cwdng tiéu chuan vé che chan
va tam nhin.

Ly Do. Viéc bao tri 16 dat khéng ddng déu la mot y&u t6 dé nhan thay c6 thé lam giam sic hap dan
cUa tai san va truyén tai hinh anh vé tiéu chuén thap trong khu dan cu. Viéc tuan tha céc tiéu chuén
dong nhat mét cach nhat quéan gilp ndng cao uy tin clia tat ca cac chd s@ hitu va céi thién nhan thirc
vé chét lugng cling nhu gia tri ctiia khu phén 6.

16. Giai quyét tranh chap va hoa giai. Piéu VI, Muc 10.

Sy thay ddi nay yéu cau tién hanh héa giai trwéc khi ndp don kién chéng lai HOA, Ban Giam Péc,
ACC hodic cac dai dién cia ho. Ngudi khi€u nai phai gii thong bao bang van ban cho Ban Giam
DPéc, mo ta ban chat va co sé phap ly clia khiéu nai, dé xuat phuwong an giai quyét va yéu cau gap
mat thién chi. Ca Ban Giam Pdc va nguoi khi€u nai déu phai né luc hop ly dé gap truc ti€p nham
giai quyét van dé. Néu khdng giai quyét dugc trong vong 30 ngay tiép theo, nguwdi khi€u nai phai
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khéi xwéng qua trinh hoa giai tai Quan Dallas. Chi phi hoa giai dwgc chia déu 50/50 va viéc
khéng tham gia hoa giai dong nghia v&i viéc tir bé quyén khiéu nai. Néu héa giai khéng thanh
cdng, hoa giai vién sé cham dirt qua trinh hoa giai va liic dé ngu'di khiéu nai c6 thé tién hanh
khdi kién.

Ly Do. Hoa giai la phuong phap hgp tac, khong déi dau. N6 gilip duy tri méi quan hé lang giéng va sy
hai hoa trong cong ddong—yéu t6 rat quan trong trong moi trudng HOA. Hoa giai thudng tén it chi phi
luat su, chia sé phi hoa giai va khong phat sinh chi phi toa an. Qua trinh hoa giai thudng giai quyét
tranh chap trong vai ngay hoac vai tuan, thay vi kéo dai hang nam nhu kién tung. Hoa giai dién ra
riéng tu' va bao vé thong tin nhay cam, trong khi kién tung la hd so céng khai. Hoa giai cho phép céac
giai phap sang tao phu hgp vdi nhu cau clia ca hai bén, trong khi tda an chi gidi han & cac giai phap
phéap ly. K&t qua hoa giai la mot thoa thuan co chir ky va ¢o hiéu lye thi hanh.

Muc B6 Phiéu. Ban Giam Déc dé nghi hdi vién phé duyét viéc théng qua va ban hanh CCR da
dwoc sira ddi va tai lap.

[ Phé Duyét. CHI LA MAU. Vui long xem Phiu Bau chinh thitc dé bo phiéu.

[0 Khong Phé Duyét. CHi LA MAU. Vui long xem Phi&u Bau chinh thirc dé bo phidu.
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